REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE \ MINAS GERAIS

Avenida Faria Pereira, 2.944, Bairro S&o Cristovdo, CEP: 38.742-218

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

“CARTORIO ORLANDO BARBOSA” - Circunscrigio Unica
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO, MINAS GERAIS %
REGISTRO GERAL -
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CAX . 156

: o ~
MATRICULA N 53 987 DATA 31 de maio de 2013

IMOVEL:

URBANO, constituido pelo LOTE 351, QUADRA 062, SETOR 26, do Loteamento New CGolden Park
Patrocinio, de forma regular, medindo 24,00m de frente para a Avenida Juvelino Ferreira de Souza, face D,
fado par; 34,19m pela lateral direita, confrontando com o Lote 375, deste Loteamento de propricdade Green
Park Residence SPE LTDA; 24,00m de fundo, conironiando com o Lote 072, de propriedade Green Park
Residonce SPE LTTA: e com o Lote 084 , deste Loteamento de propriedade Green Park Residence SPE LTDA
34,79m pela lateral esquerda, confrontando com o Lote 327, de propriedade Creen Park Residence SPE
LTDA: com drea fotal de 820,56m2, localizado a 45.20m + 2,60m da esquina da Avenida Juveling Ferreira
de Souza com a Rua Zoroastro da Mota machado, situado no Bairro Morada do Sol, nesta Cidade.
PROPRIETARIA: LOTEAMENTO GREEN PARK RESIDENCE SPE LTDA, CNPJ 12.349.586/0001-83, com sedc
na Avenida Rui Barbosa, N2 1.621, sala 03, Bairro $io Benedito, nesta Cidade.

REGISTRO ANTERIOR: R-4/48.343, f. 23_5’|;§,2-_(_;__Q,. desta Circunscrigao.

O Oficial Substituto, T T :

AV-1/53.987 - Prot, 2+2.525, - 31/05/2013. CERTIFICO que, conforme consta do Memorial de Aprovacao do
Projeto do Lotcamento Resic encial Vale Verde, o imével aqui matriculado esta sujeito & observincia das
seguintes diretrizes urbanisticas: pertence a Zona Cormercial 01, gabarito de até 04 pavimentos, no
alinhamento e taxa de ocupagdo méaxima de 90% do terreno. — Fu, Anna Louiza Denezine de Paula, Auxiliar
de Escrevente que o digitei. — Eu, Altino Guimardes Neto, Oficial Substituio guc o subscrevo, dou fé e
assino. . T

O Oficial Substituto, T ] .
AV- 7. - PROT212.525:% 31/05/2013. — QUTORGANTES-CAUCIONANTES: Loteamento Green Park
Residence SPE 1LTDA., representada pelo sécio Teoténio David Lopes. - OUTORGADO-CAUCIONADO:!
MUNICIPIO DE PATROCINIO, MG, entidade de Direlto Pablico Interno, com sede na Av. Joao alves do
Nascimento, 1.452, Centro Administrativo "Dr. Abdias Alves Nunes', Bairro Cidade Jardim, nesta Cidade, neste
ato representado, por Eduardo sachado Arantes, CPF 090,939 746-53, brasileiro, casado, servidor pablice. -
ESCRITURA DE CAUCAO E VINCULAGAO PARA EXECUCAC DE INFRAESTRUTURA: Piblico de
01/11/2012, L° 154, f. 093, do Cartério de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas de Serra
do Salitre, desta Comarca. ~ GARANTIA: o imével aqui matriculado € dado em garantia para implantagao de
meio fio, sarjetas, pavimentagio, arborizacdo e sinalizacao de transito, — DESCAUCIONAMENTO: Serd
obedecido as etapas de cxecugdo de infraestrutura. Nao sera deferida liberagio parcial de lotes caucionados,
guando a execugao de gualquer das ctapas de obras acima relacionadas nac forem cumpridas integralmente. -
VALOR: R$3.000.000,00; sendo avaliado em R$21.000.000,00 conforme Certiddo expedida em 29/04/2013,
devidamente assinada por Fatima Maria de Sousa Marques, responsdvel do Setor de ITBI. Obrigaram-se as
partes pelas demais clausulas ¢ condigdes de referido Titulo, — Eu, Anna Louiza Denezine de Paula, Auxiliar de
Escrevenle que o digitei. — Eu, Alting Guimaraes Neto, Oficial Substituto que a subiscrevo, dou fé ¢ assino,
O Oficial Substituto, e L ] .

AV-3/53.987, - PROT, XXX:XXX. - 23/10/2013. - CERTIFICO que, na data de hoje verificou-se erro evidente
quando da efetivagéo‘{dﬂa Averbacic de Clausula constante na AV-1, averbando-se desta forma o nome corretlo
do empreendimenio: Loteamento New Golden Park Patrocinio, & nac Loteamento Residencial Vale Verde,
como ali constou. Retificacio feita nos termos do Art. 213 da LRP, na redagio que lhe deu a Lei Federal N®
10.931. — [u, Anna Louiza Denczine de Paula, Auxiliar de Escrevente que o digitei. — Fu, Alsino Guimarées
Neto, Oficial Substituto que o s dou, f& e assino.

O Oficial Substituto, _

AV-4/53.987 Prot. 241.543. 03/06/2015. Certifico que, em virtude de requerimento de Loteamento Green
Park Residence SPE LTI2A, datade de 20/05/2015, neste ato representada por scus sdcios administradares
Teotonio David Lapes, brasileiro, casado, empresério, inscrito ne CPF 365.557.039-20, RG MG-20.733.357
PC/MG e Antonio Marcos Marini Fossa, brasileiro, casado, empresdrio, inscrito no CPF 389.683.989-68, RG
13.890.498 S5P/PR, residentes e domiciliados em Patrocinio, MG, instruido com Certidao, datada de
29/05/2015, emitida pelo Municipio de Patrocinio, MG, arquivados nesta Serventia, vai aqui averbado o
CANCELAMENTO da Caugado averbada sob o AV-2. Emolumentos: R$12,25, Recompe: R$0,73; TF): R$4,08;
Total: R$17,06. Arquivos deste Protocolo: Emalumentos: R$140,43, Recompe: R$8,37; TF): R$46,81; Total:
\ R$195,61. Data da. Averbagio 22/06/2015.. - [u, Fabiana Ribeiro de Castre, Auxiliar de Escrevente que o

{(continua no verso...}
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digitei. - Eu, Ka,tia. Jaber Barbosa, Escrevente, que o subscrevo, dou fé e assino.
A Escrevente, ;4 y - LA

AV-5/53 987 Prot. 255.105. 15/07/2016. RETIFICACAO - Em virtude de requerimento de Loleamento Creen
Park Residence SPE Lida, datado de 28/03/2016, neste ato representada por seu sdcio Teotonio David Lopes,
brasileiro, casado, empresdrio, inscrito no CPF 365.557.039-20, RG 3.182.988-7 SSP/PR, residente e '
domiciliado na Avenida Rul Barbosa, n? 290, apto 502, Centro, em Patrocinio, MG; e por seu administrador
indo sdcio Antdnio Marcos Marini Fossa, conforme c¢épia autenticada do contrato social registrado na JUCEMC
sob o n2 5701079, em 16/02/2016; instruide com Memorial Descritivo claborade pelo engenheirg civil
Alexander Souza Grama, CREA-MG 74.881/0, e ART n2 14201600000002907687; vai aqui averbado que o
imovel constante da presente matricitla estd distante 91,74m+ 1,50m da esquina da Avenida Julina
Ferreira de Souza com a Avenida Minas Gerais, e ndo como constou na abertura. - Emolumentos: R$13,54,
Recompe: R$0,81; Tr: R$4,51; Total: R$18,86. Arquivos deste protocolo: Emolumentos: R$1.998,99,
Recompe: R$119,7; TF): R$666,33; Total: R$2.785,02. Data do Ato: 11/08/2016. - Eu, Anna Louiza Denezine
de Paula, Auxiliar de Escrevenle que o digitei. - Eu, Janette Jaber Barbosa, Oficiala, gue o subscrevo, dou fé e
assing.

A Oficial, 4 Do e ivic qodan b .

AV-6/53.987. Prot. 299.848. 05/08/2020. ALTERACAO DE SEDE. Em conformidade com a Escritura Pablica
abaixo descrita {R-7), vai aqui averbado que a proprietdria LOTEAMENTO GREEN PARK RESIDENCE SPE
LTDA tem sua sede em Patrocinio/MG, na Rua Sebastiio Ferreira Sales, n? 77, Sala 2, Bairro Morada do
Sol. - Emolumentos: R$16,69, Recompe: R$1,00; TF): R$3,56; ISSQN: R$0,50; Total: R$23,75. Cadigo:
4135-0; Quantidade: 1; Tributagio: 1. Data cdo Ato: 14/09/2020. - Eu, Anna Louiza Denczine de Paula,
Auxiliar de Escrevente que o digitei. - Fu, Katia Jaber Barbosa, Escrevente, que o subscrevo, dou fé e
assino.

A Escrevente, “ e smo 52521 -

R-7/53.987. Prof. 299.348. 05/08/2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. Escritura Publica de Constituigio de
Alienacio Fiduciaria de Bens Imdveis em Garantia e outras Avengas lavrada as folhas 162, Livro 284-N, no
Servico Notarial do  Primeiro  Oficio  desta  Comarca.  CREDORAS FIDUCIARIAS: ZOOFORT
SUPLEMENTAGAQ ANIMAL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, pessoa juridica de direito privado, na forma
de sociedade cmpresdria lEmitada, inscrita no CNPJ 37.438.843/0001-84, com sede na Avenida das
Inddstrias, n® 280, Bairro Distrito Industrial, em Primavera do Leste, MS: NEOVIA NUTRICAO F SAUDE
ANIMAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, na forma de sociedade empresaria limitada, inscrita no :
CNPj 18.631.739/0001-67, com sede na Rodovia Ferndo Dias, km 755, Distrito Industrial, em Trés Coragdes, ;
MG; neste ato represenfadas por seu procurador Kleber Aparecido Ragazzo Filho, brasileiro, casado, gerente

de territério, inscrita no CPF 223.880.598-28, RC 42466357 SSP/SP, residente e domicifiado na Rua
Gregdrio Magnani, n? 86, Batrro Jardim Cabriel, em Sao Paulo, SP, conforme Procuragio Publica lavrada em
06/02/2020 3s folhas 175/176, Livio 3381, no 42 Tabeliao de Notas de Sao Paulo, $P, conforme certiddo de
07/05/2020. DEVEDOR: ELDER YURI SHIRATA COSTA, analista de inteligéneia de mercado, inscrito no CPF
352.414.428-47, RG 45.990.119-9 SSP/SP, casado com Marina Mendes Fossa Shirata, empresdria, inscrita

no CPF 077.095.356-58, RG MG-14.897.614 SSP/MG, sob o regime de separagdo total de bens, em
06/06/2014, ambos brasileiros, residentes e domiciliades na Avenida Rui Barbosa, n¢ 825, Apto. 304, Centro,

em Patrocinio, MG, GARANTIDORA FIDUCIANTE: LOTEAMENTO GREEN PARK RESIDENCE SPE LTDA,
pessoa jurfdica de direito privado, na forma de sociedade empresdria limitada, inscrita no CNP)
12.349.586/0007-83, com sede na Rua Scbastiio Ferreira Sales, n2 77, Sala 2, Bairro Morada do Sol, em
Patrocinio, MG, neste ato representado pela dnica sécia Marina Mendes Fossa Shirata, acima qualificada,
conforme 142 Alteracdo Contratual datada de 28/06/2019 e registrada na JUCEMG ao 01/07/2019 sob o n?
7368036 e Certidde Simplificada da JUCEMG expedida aos 29/06/2020. - FINALIDADE: Relacdo comercial
continuada para a venda dos produtos de fabricagac da Credora e/ou comercializacdo para o Devedor,
proporcionar-thes uma linha de crédito especifica; PRAZO/VALOR: 60 meses, contados do registro da
presente escritura, de um crédito rotativo_até o limite de R$1.600.000,00. - GARANTIA: ALIENACAO
FIDUCIARIA, sobre o imével objeto desta matricula. PRAZO DE CARENCIA: O valor da divida, indice de
reajuste, prazo de vencimento, encargos moratérios, estio expressamente previstas nas Notas Fiscais de venda

de produtos (alimentos, aditivos e insumos para animais), duplicatas, faturas, quaisquer outros documentos de
praxe mercantil que representem novagées, assungdes efou confissoes de divida quaisquer outros contratos e
documentos celebrados entre as Credoras Fiducidrias e o Outorgante Devedor, sendo que o ndo pagamento

\_ . Y
{Transportado para Livro N2 2 DDDQ, folhas 11)

- g~ . g . .. 04/11/2022 17:08:19
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MATRICULA N 53.987 (Continuacdo folhas 156, Livro N2 2 - CAX)PATA 14 de setembro de 2020

IMOVEL:
ou o descumprimento de quaisquer obrigacbes em épocas préprias implicard no vencimento antecipado de

todo o débito e cancelamento do crédito, assegurando ao Credor o inicio do procedimento de notificagdo -
LEILAO: Pablico, na forma da Lei 9.514, tendo sido atribuido ao imével o valor de R$656.448,00. - Obrigaram-
se as partes pelas demais cliusulas e condigdes de referido contrato. Base de Calculo dos Emolumentos e TFJ:
R$266.666,66, {na forma do Artigo 102, § 32 e Inciso IV da Lei n® 15.424). - Emolumentos: R3$1.857,06;
Recompe: R$117,42; TF): R$1.090,65; 185QN: R$55,71; Total: R$3.114,84. Codigo: 4543-5; Quantidade: 1;
Tributagdo: 1. Arquives deste Protocolo: Emclumentos: R$37,08; Recompe: R$2,22; TF: R$12.30; [S5QMN:
R$1,14: Total: R$52,74. Cadigo: 8101-8; Quantidade: 6; Tributagio: 1. Data do Alo: 14/09/2020. - Eu, Anna
Louicza Denczine de Paula, Auxiliar de Escrevente que o digitei. - Eu, Katia Jaber Barbosa, Escrevente, que o
subscrevo, dou fé e assino.
A Escrevente, |} <
AV-3/53.987. Prot 322.209. 20;’0‘”2022 CESSAO DE CREDITO (50%). Em conformidade com requerimento
de Neovia Nutricdo e Sadde Animal Ltda, datado de 19/07/2022, assinado eletronicamente por seu procurador
Fabic Matias Gongalves, inscrito na OAB/SP 341.706, conforme subslabelecimento anexo a referido
requerimento, cncaminhado pela CRI/MG, n@ solicitagio central: 202207719625900244, instrufdo com a 102
Reunido de Quotistas da Fmpresa Neovia Nutrigio e Sadde Animal Ltda, registrada na JUCEMG soh o n®
8172322 em 06/01/2021 e Distrato Social Por Incorporagio da Empresa Zoofort Suplementagdo Animal
Indistria & Comércio Ltda, registada na JUCEMG sob o n® 2327583 em 12/01/2021, arquivadas nesta
Servertia. CEDENTE: Zoofort Suplementacio Animal Industria e Comércio Ltda, acima  qualificada.
CESSIONARIO: NEOVIA NUTRIC_AO E SAUDE ANIMAL LTDA, inscrita no CNPJ 18.631.739/0001-67, com
sede na Rodovia PE 08, KM 22,3/24,5, Bairro Tidma, em S3o Lourengo da Mata, PE, neste alo represcntada
por seu procurador Fabio Malias Gongalves, OAB/SP 341.706. ORJETO: Cessao de Crédito Fiducidrio objeto
do R-7 supra, em virtude da incorporagio do patrimdnio da Cedente pela Cessiondria. LANCAMENTO
TRIBUTARIO: 1TBI, isento conforme parecer juridico datado de 05/08/2022 assinado pelo Procurador
Geral do Municipio, Anderson Aprigio Cunha Souza, arquivado nesta Serventia. BASE DE CALCULO DOS
EMOLUMENTOS e TFJ: R$133.333,33, ou seja, 50% da base de cdlculos descrita no R-7 supra. -
Emolumentos: R$987,48; Recompe: R$59,24; TF): R$486,37; ISSON: R$49,37; Total: R$1.582,46. Cadigo:
4170-7; Quantidade: 1; Tributacio: 1. Data do Ato: 22/08/2022. - Eu, Frederice de Castro Siqueira, Auxiliar
de Escrevente gue o digilel. - Eu, Janetse Jaber Barboga, Oficiala, que o subscrevo, dou fé e assino.
A Oficiala,  ~.—= o 2T aim SN
AV-9/53.987.1Prot. 322,209, 20/07/2022. CONSOLIDAQAO DF PROPRIEDADE. Em conformidade com
requerimento e documentos descritos na AV-8 supra ¢ certidio de ndo purgagdo da mora emitida em
14/04/2022, arquivados resla Serventia, vai agqui averbada a CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE do
presente imével a CREDORA FIDUCIARIA NEOVIA NUTRICAC E SAUDE ANIMAL LTDA, acima qualificada,
considerando quec o Devedor Fiduciante ELDER YURI SHIRATA COSTA e a garantidora LOTEAMENTO
GREEN PARK RESIDENCE SPE LTDA, acima qualificados, intimados a cumprirem as obrigagdes contraluais
assumidas na Escritura Pablica de Constituigao de Alienagao Fiducidria de Bens Imdveis em Garanlia e outras
Avengas, lavrada as folhas 162, Livio 284-N, no Servigo Nolarial do Primeiro Oficio desta Comarca, objeto do
R-7 supra, ndo purgaram a mora no prazo legal. VALOR: R$655.448,00. LANCAMENTO TRI BUTARIO: ITBI
Sobre R$655.448,00, conforme cdpia da Guia n25834724, arquivada nesta Scrventia. BASE DE CALCULO
DOS EMOLUMENTOS e TFJ: R$655.448,00. - Emolumentos: R$2.726,95, Recompe: R$163,61; TF:
R$1.910,09; ISSQN: R$136,35; Total: R$4.937,00. Cadigo: 4247-3; Quantidade: 1; Tributagac: 1. Arquivos
deste Prolocolo: Emolumentos: R$571,68; Recompe: RS34,56; TF): R$190,08; ISSQN: R$28,80; Total:
RS825,12. Coédigo: 8101-8; Quantidade: 72; Tributacao: 1. Data do Ato: 22/08/2022. - Eu, Frederico de
Castro Siqueira, Auxnllar de Escrevente que o digitel. - Eu, Janette Jaber Barbosa, Oficiala, que o subscrevo,
dou fé e assino.
AOficiala, oy i e T
AV-10/53. 98]7 Prot. 324.936. 11/1 0;2022 LEILAO NEGATIVO. Em conformidade com o requerimento de
Neovia Nutricio e Satdde Animal Ltda, neste ato representada por seus advogados Fabio Matias Gongalves,
OAB/SI> 347.706 e outros, conforme documentos constitutivos, assinado digitalmente e encaminhado pela
CRI/MG, n2 solicitagio central: 20221011704809502, instruido com Auto Negarl\»o de 19 Leildo, Auto
Nepgativo de 22 Leildo. Leiloeira Oficial: Dora Plat, inscrita na JUCESP sob o n® 744, devidamente autorizada
pela Neovia Nutrigio e Salide Animal Ltda; 12 Pablico Leildo: 19/09/2022 as 15 horas; 22 Pablico Leildo: )

{(Continua no verso...)
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( 21/09/2022 as 15 horas, ambos realizados na Internet, conforme Atas arquivadas nesta Serventia, vai aqui 1
averbada a auséncia de licitantes interessados na aquisicio do presente imével, em ambos os leiloes, conforme
Lei n? 9.514/97, arligos 22 e seguintes. - Emolumentos: R$21,45, Recompe: R$1,29; TF): R§7,15; ISSQN:
R$1,07; Total: R$30,96. Codigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributacdo: 1. Arquivos deste Protocolo:
Emolumentos: R$95,28; Recompe: R$5,76; TF): R$31,68; ISSQN: R$4,80; Total: R$137,52. Codigo: 8101-8;
Quantidade: 12; Tributagdo: 1. Data do Ato: 31/10/2022. - Eu, Karoline Pinheiro Oliveira, Digitadora que o
digitei. - Eu, Janette Jaber Barbosa, Oficiala, que o subscrevo, dou fé e assino.

A Oficiala, AC 3R f«\\aﬁ.«_ ‘31}:, ey

Certifico, nos termos do'art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia é reproducéo fiel da matricula n° 53.987 a que se refere.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Patrocinio, 04 de novembro de 2022,
PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE

JUSTICA
Cartorio de Registro de Iméveis de Patrocinio - MG

SELO DE CONSULTA: GELS7947
cADIGO DE SEGURANCA: 5382 8464 5337 4707

Q de Atos Praticados: 1
Afo(s) praticado(s) por: Janette Jeber Barbosa - Oficiala Titular

Emel.: RS 2501 - TFJ: R38,83
Valor Final: R$33 84 - |IS5QN: R$1.18

Consulte & validade deste selo no site hitps://selostjmg jus.br
04 de novembro de 2022

04/11/2022 17:08:24
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