CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO
LEILAO PUBLICO

O presente leildo publico sera realizado através da rede mundial de computadores pelo sitio
eletrénico WWW.DESEULANCE.COM e simultaneamente com acatamento de lances de forma
presencial (viva-voz) sendo porém o seu encerramento de forma eletrénica a quem mais der e
melhor lance oferecer aos bens abaixo mencionados, na forma seguinte:

DATA DE ENCERRAMENTO DO LEILAO: 04.maio.2022 as 10hs15min quando ocorrera a
partir desse horario 0 seu encerramento automatico apds nao superado o tempestivo maior
lance eletrdnico.
DO LOCAL do leildo publico: o leildo eletrénico sera realizado através do sitio eletrénico supra
indicado mediante prévio cadastro e habilitacdo dos interessados, e simultaneamente com
acatamento de lances de forma presencial (viva-voz), no enderego a seguir, lances os quais
serao inseridos no sitio eletrénico supra indicado para ciéncia publica a todos os participantes.
Endereco: Av. Rdmulo Maiorana, 700, sala: 1414, bairro: Marco, Belém-PA. CEP 66093-672.
Prorrogagcdo do leildo: sendo determinado feriado nacional, estadual, ou municipal, sera
transferido o leildo publico para o primeiro dia util seguinte nos mesmos locais e a mesma hora
em que teve inicio, independentemente de prévio aviso aos interessados ja cadastrados.
DO CADASTRO: os interessados em participar do leilao eletrébnico deverdo efetuar
cadastramento prévio indispensavel e gratuito, na forma determinada pelo referido sitio,
responsabilizando-se o usuario, civil e criminalmente, pelas informagdes langadas por ocasiao
do cadastramento, sendo que os lances e dizeres inseridos na sessdo on-line correrdo
exclusivamente por conta e risco do usuario. Os dados fornecidos pelo usuario terdo carater
sigiloso e nao serdo divulgados pelo Leiloeiro ou pela Deseulance aos outros usuarios, com
excecao do login. O cadastramento implicara na aceitagao da integralidade das Condigbes de
Venda e Pagamento ora estipuladas para esse Leildo Publico, ndo podendo no futuro alegar
ignorancia a respeito das mesmas.
DA LEGISLACAO: Quem pretender arrematar ditos bens devera estar ciente de que a espécie
aplicam-se os preceitos da Lei municipal n° 6.491 de 18.dez.2020, que é o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Americana -PDDI, e a Lei municipal n°® 6.264 de 21
de dezembro de 2018, que € o "Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do
Municipio de Americana —PDFU”, onde aplicavel, ndo a essas leis se limitando, bem como as
condi¢des constantes na presente Condi¢cdes de Venda e Pagamento;

DA LEGISLACAO PERTINENTE:
A)------ “‘Lei municipal n°6.491 de 18.dez.2020, que “Dispbe sobre o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Americana — PDDI, e da outras providéncias.” Da
qual ora se extrai:
“Art. 1° O Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Americana —PDDI,
elaborado em consonancia com o disposto no artigo 182 da Constituicdo da Republica
Federativa do Brasil, na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto das Cidades,
e na Lei Orgénica do Municipio de Americana, passa a ser regido pelas disposi¢ées da presente
Lei [..]
Art. 3° A Politica de Desenvolvimento Territorial de Americana tem como finalidade o pleno
desenvolvimento das fungbes econdémico-sociais do Municipio, de acordo com os seguintes
principios: [...]

ANEXO IlI-B
DESCRIC()ES DE ZONEAMENTO POR AREAS DE PLANEJAMENTO NA MACROZONA
MPU
AP07—- AREA DE PLANEJAMENTO 07
Unidade de Area Verde - UAV - ZM Vila Jones

Inicia-se na Rua José da Silva Calvo e seque a direita divisando com gleba de cadastro 20-
0102 Pga de Esportes ; até a Rua Lucinio Pinto Sério; deflete a direita e segue pelo alinhamento
da referida rua até a quadra de cadastro 20-0069 e Pca Paulo Paes de Campos; deflete a direita
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e segue divisando com referida quadra até a Rua Frederico Polo; deflete a direita e segue pelo
eixo da referida rua até a gleba de cadastro 20-05680-0070-000; deflete a direita e segue
divisando com referida gleba passando também pela gleba de cadastro 20-0580-0080-000 até
a Rua José da Silva Calvo, ponto inicial.

Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios- Zona Mista - PEUC-ZM — Vila Jones -
Areas de cadastro n° 20 0580 0070 e n° 20 0580 0080
Inicia-se no final da rua Raimundo Correa — 2° Loteamento Vila Amorim e divisa com area da
CEETSP-FATEC,; segue pela referida divisa; deflete a esquerda e segue em curva a direita até
rua Alabama; deflete a direita e seque em linha reta até rua Califérnia do Loteamento Dona
Judith, deflete a direta e seque em linha reta até UAV-ZM (Vila Jones), deflete a direita em linha
sinuosa pela referida UAV até rua Bernardo Guimaraes, deflete a direita e segue até o ponto
inicial desta descrigdo. "

B)------ Lei municipal n° 6.264 de 21 de dezembro de 2018, que “Dispbe sobre o Plano Diretor
de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de Americana - PDFU, e da outras
providéncias.”. Da qual ora se extrai:
“Art. 1° Fica aprovado o Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico Urbanistico do Municipio de
Americana - PDFU, instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséo urbana
e parte integrante do planejamento municipal, em complemento ao Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado - PDDI, nos termos da Constituicdo Federal e da Lei Federal n°
10.527, de 10 de julho de 2001. [...]
CAPITULO Il / DAS DEFINICOES

Art. 5° Para os fins desta Lei e de sua requlamentagcdo adotam-se as sequintes definigées:
/- ..
XXXI - CONJUNTO PARA ATIVIDADES ECONOMICAS: é o empreendimento composto
por loteamento, desmembramento ou retalhamento de gleba e edificacdo para atividades
econdmicas permitidas e admitidas para o zoneamento em que se situem;

CAPITULO Ill / DO RETALHAMENTO
Art. 13. O retalhamento de glebas no territério do Municipio sera permitido, observadas as
seguintes condigbes:
| - a gleba devera estar cadastrada na Prefeitura Municipal e ter frente para via de circulagdo
publica;
Il - cada gleba resultante do retalhamento devera ter frente para via de circulagdo publica;
Il - a menor gleba resultante do retalhamento devera ter area igual ou superior a 15.000,00m?
(quinze mil metros quadrados);
IV-..;
V-..
§ 1° Atendidos os requisitos estabelecidos nos incisos | e Il do caput deste artigo, o
retalhamento de gleba podera, ainda, ser permitido, independentemente das areas objeto e
resultantes do projeto ou plano, nas seguintes hipoteses:
l-..;
IV - quando o retalhamento destinar-se & IMPLANTACAO PARA FINS DE EXPANSAO DE
ATIVIDADE ECONOMICA e ou & implantacdo de projeto habitacional de interesse social, ...
devendo no caso de implantagcdo mista sequir o que dispbe o artigo 91 desta Lei referente a
faixa de transigdo;
§2°..:
§ 4° Todos os encargos decorrentes do retalhamento, inclusive os referentes as adaptacgoes,
ajustes ou novas ligagdes correspondentes aos equipamentos publicos urbanos sob concessao
ou nao, serdo de responsabilidade dos respectivos interessados.
Art. 14. O interessado em obter aprovacédo de projeto ou plano de retalhamento de gleba devera
submeté-lo a aprovacao da Prefeitura Municipal, apresentando os segquintes documentos:
| - projeto completo...
Vi- ...



Paragrafo unico. Os pedidos de retalhamento de gleba para implantagdo de projetos
habitacionais de interesse social terdo tramitago prioritaria.

Art. 15. Atendidas todas as formalidades do processo de aprovacédo, a Prefeitura Municipal
dispora de 30 (trinta) dias para aprovagédo do respectivo projeto ou plano de retalhamento."

REGRAS GERAIS DO LEILAO PUBLICO: 1.a) o pagamento do lance podera ser realizado &
vista ou parcelado sendo que os lances se para aquisi¢ao a prazo terdo as prestagdes corrigidas
pela variacdo do indice Geral de Precos-Mercado/IGP-M /FGV no periodo compreendido entre
a data do encerramento do leildo (04.maio.2022) e o dia do respectivo vencimento da prestacao
sendo que em caso de atraso do pagamento de qualquer das prestagdes incidira
cumulativamente multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas, e o parcelamento sera rescindido vencendo-se antecipadamente o saldo
devedor; 1.b)o adquirente devera fazer prova do pagamento tempestivo da respectiva
prestacdo, encaminhando copia do comprovante via e-mail ao Proprietario/vendedor; 1.c)o
pagamento da arrematacdo, ou de sua 12 parcela se o caso, devera ser realizado pelo
arrematante na conta bancaria de titularidade da empresa Deseulance Ltda a qual ato
subsequente as assinaturas legais na pertinente Escritura Pubica de Venda e Compra a ser
lavrada e registrada no prazo improrrogavel de até 24hs uteis apds o encerramento do leildo e
preferencialmente no 1° Tabelido de Notas de Americana -SP /1° Cartério de Notas de
Americana -SP, providenciara a transferéncia do pagamento para a conta bancaria de
titularidade do Proprietario do imével; 1.d)Correrao por conta do adquirente todas as despesas
e custos relativos a transferéncia patrimonial do bem arrematado (Parte Ideal do imével), nos
termos da legislacao vigente, em especial o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis-ITBI junto a Prefeitura Municipal de Americana -SP, todas as despesas cartorarias
necessarias aos atos da Escritura Publica de Venda e Compra, as do registro junto ao Cartorio
de Imoéveis da Comarca de Americana -SP, e todas e quaisquer despesas pertinentes
necessarias a transferéncia de propriedade adquirida; 1.e)incumbe ao Proprietario do imével
quando da lavratura da Escritura de Venda e Compra apresentar o respectivo comprovante de
quitacéo do tributo IPTU/2022 devido até a data do encerramento do leildo; 1.f)vale acrescentar
que os pagamentos nao efetuados em suas respectivas datas implicardo ao(s) Adquirente(s)
faltoso(s) as penalidades da Lei, que prevé, no caso de inadimpléncia, a Execucao Judicial
contra o(s) mesmo(s); 1.g)Lances néao registrados eletronicamente, ou eventual queda de
conexao do sistema e/ou de internet, ndo garantem direitos aos licitantes tendo em vista que a
participacao eletrénica esta sujeita aos riscos naturais, as imprevisoes, e as intempéries; assim
sendo, nao se responsabilizam o Leiloeiro e/ou a Deseulance, sob quaisquer circunstancias,
por eventuais prejuizos decorrentes de falhas técnicas, operacionais, de estrutura de
comunicagao ou de acesso ao sistema, que impossibilitem ou dificultem a participacdo do
usuario e ndo garanta a manutencgao constante e ininterrupta dos servigos do leildo eletrbnico,
estando o sistema sujeito a interferéncia de fatores externos;

2) As partes ideais do imével serdo vendidas no estado documental e de conservagéo e
regularidade em que se encontram, inclusive no que tange a situacgéo civil, ambiental, registral
perante o respectivo cartério de registro de imodveis, sendo que a dimensdo do
imével mencionada nesse edital e outros veiculos de comunicagdo sao enunciativas e
repetitivas tais referéncias as dimensdes constantes no registro imobiliario c/c o Cadastro de
Informagdes Gerais Sobre o Imével (area real: 192.821,30m?), isto €, o arrematante adquire a
Parte Ideal do imével como esse se apresenta como um todo ndo podendo alegar
desconhecimento das condi¢des, caracteristicas e estado de conservacao dos bens, seja a que
tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear seja considerada invalida a aquisigao
no leildo publico sob tais alegacgdes, ou seja, em tais hipoteses ndo podera o adquirente imputar
ao Leiloeiro, a Deseulance, e/ou aos Proprietarios qualquer responsabilidade neste sentido. O
Leiloeiro € mero mandatario do Comitente/Proprietario, ndo se responsabilizando pela origem,
eviccao ou existéncia de impedimentos ou 6nus sobre os bens ora em leildo. Certo é que sera
assegurado ao arrematante o direito a propriedade da respectiva parte ideal e a sua area (m?)



equivalente arrematada e indicada nessa presente Condi¢cdes de Venda e Pagamento/Leilao
Publico;

3) E 6nus exclusivamente do Adquirente, de maneira irrevogavel e irretratavel, promover
eventuais necessarias regularizagbes de qualquer natureza, cumprindo ao mesmo inclusive
quaisquer exigéncias de cartorios ou de reparticbes publicas, que tenham por objeto a
regularizagao da adquirida Parte ldeal do imdvel junto a cartérios e 6rgdaos competentes,
inclusive, sendo o caso, apresentar aos 6rgaos da Administracdo Publica pertinentes, projetos
técnicos para o imoével, memorial descritivo contendo as coordenadas de georreferenciamento
se o0 caso, assinados por profissional habilitado e com a devida Anotacédo de Responsabilidade
Técnica-ART, o que ocorrera portanto sob suas exclusivas expensas. De igual modo, o
Leiloeiro n&o responde por débitos ndo apurados junto ao INSS dos eventuais imdveis com
construcdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de Imodveis
competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios;

3.1) O Adquirente devera se cientificar prévia e inequivocadamente, por conta propria, das
exigéncias e restricoes de uso impostas pela legislacdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual
e federal), especialmente no tocante a legislacdo de preservacdo ambiental, saneamento,
situacao enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddées de qualquer natureza e ainda, das
obrigacdes e dos direitos decorrentes do condominio, quando for o caso, as quais estara
obrigado a respeitar, ndo ficando o Leiloeiro responsavel por qualquer levantamento ou
providéncias neste sentido. O Leiloeiro ndo responde por eventual contaminag¢ao do solo ou
subsolo ou passivos de carater ambiental;

3.2) Fica portanto ciente o eventual adquirente de que o bem sera vendido no estado de
conservacao em que se encontrar a data do leildo publico, constituindo assim énus exclusivo
do interessado a prévia vistoria e a verificacao da realidade fatica das condi¢cdes atuais dos
bens em leildo, em especial diligenciar para averiguar a existéncia e a dimensao de eventuais
danos e/ou passivos ambientais capazes de gerar obrigacées de compensagao, composigao,
recomposicao, reparagao e/ou recuperagao do meio-ambiente, ndo cabendo ao Leiloeiro
quaisquer responsabilidades quanto aos mesmos, a consertos, a reparos, etc; Na hipbtese de
iméveis, cabera exclusivamente ao interessado previamente a oferta do lance identificar se
dispde o bem em leildo de regular estado de conservagao geral, a situagcao de posse do bem,
providenciar atualizada certiddao de inteiro teor da matricula do imoével a ser pelo proprio
interessado requerida junto ao respectivo CRI, observar a legislacdo vigente aplicavel a
espécie, a real existéncia e condi¢gdes da(s) via(s) de acesso ao bem, as questdes pertinentes
a existéncia e a todas as consequéncias sobre o imdvel ora em leildo publico decorrentes de
eventuais passivos ambientais, e tudo o mais relacionado ao imével;

3.3)Fica assim desde ja previamente estabelecido que todas as ponderagdes
depreciativas/valorativas constatadas na vistoria prévia serdo consideradas como ja incluidas
na mensuragao do valor do lance ofertado ao Leiloeiro; ndo exercido pelo interessado o direito
de vistoria mas ofertado lance, por si ou através de preposto, através de lance via internet ou
de viva-voz (presencial) no leildo publico sera o lance considerado valido, irrevogavel e
irretratavel, ndo podendo o adquirente alegar posteriormente que desconhecia quaisquer
caracteristicas do(s) bem(ns) adquirido(s) se teve a oportunidade de previamente o(s) vistoriar
e facultativamente ndo o fez, assumindo e aceitando assim os riscos dai decorrentes; ao
sinalizar interesse, o adquirente formaliza para todos os fins de direito que tem prévio e pleno
conhecimento detalhado do objeto adquirido no leildo e do estado de conservacao atual do
referido bem, sendo portanto inaceitavel a escusa do pagamento integral sob argumentagdes
similares, a exemplo de que o bem adquirido ndo estava nas condigdes que se imaginava,;

4) O leildo sera realizado pelo Bel. Péricles Weber de Almeida (91-9.9109.3900), Leiloeiro
Publico Oficial, matricula 2005004 3986;

5) Visitagdo: antes da data de encerramento do leildo, os interessados terdo o direito de
visitagdo ao imovel, devendo o agendamento da vistoria ser com antecedéncia razoavel
formalizado, por escrito, ao Leiloeiro; 5.1.) somente apds prévio cadastramento no sitio
eletrbnico onde ocorrera o leilao eletrénico, e formal agendamento com o Leiloeiro, a visitacdo
sera autorizada sempre de segunda-feira a sexta-feira, exceto se feriado no dia, € no horario
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comercial local; 5.2) Informacdes complementares poderdo ser obtidas diretamente com o
Leiloeiro Publico nos dias uteis das 08:00 as 18:00 horas por correio eletrdnico ou via telefone;
6)somente apds comprovado ao Leiloeiro o integral pagamento da sua comissao profissional
devida sera a Escritura Publica de Venda e Compra assinada pelo Proprietario e por sua
cbnjuge;

7) Nao serao aceitas desisténcias pelos adquirentes ou alegagdes de desconhecimento das
clausulas destas Condi¢cdes de Venda e Pagamento para se eximirem das obrigacdes geradas,
ciente 0 mesmo de que a nao apresentagao do comprovante do tempestivo pagamento da
arrematacao ao Leiloeiro resultara em ser automaticamente cancelada a arrematagao e o bem
retornara imediatamente a leildo com reabertura da recebimento de lances ou, a critério do
Proprietario, podera a arrematacéao ser transferida para o lance imediatamente anterior e assim
sucessivamente, assim como adicionalmente na aplicagdo, ao inadimplente adquirente, das
penalidades civeis e criminais vigentes dispostas no Codigo Civil, no Cdédigo Penal e na
legislagao especial,

7.1) Nao honrado pelo Arrematante o seu lance efetuando os depdsitos, o que configurara
desisténcia ou arrependimento por parte do mesmo, ficara este obrigado a pagar ao Leiloeiro o
valor da comissao no percentual de cinco por cento calculada sobre o seu lance de maior valor
ofertado a cada bem, mais as quantias necessarias que o Leiloeiro tiver desembolsado para a
realizac&o do evento frustro considerando tratar-se de custos fixos, a titulo de indenizagao pelo
tempo de trabalho profissional despendido e de ressarcimento das despesas realizadas (art.
39, Decreto 21.9), e concomitantemente podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para
a cobranga de tais valores, por falta de pagamento, se necessario demandar o arrematante
faltoso por Agao Executiva para recebimento dos valores retro especificados ou ainda solicitar
o protesto ao Tabelionato de Protesto de Titulos conforme disposi¢cao legal aplicavel a
espécie (art. 19 c/c art. 35 e art. 39 do Decreto 21.9);

8) ndo se inclui no valor do lance a comisséao do Leiloeiro Oficial estabelecida em cinco por
cento calculada sobre o lance de maior valor ofertado a cada bem, a qual sera paga diretamente
ao Leiloeiro pelo adquirente, ao final do leildo e a vista, sendo que em caso de atraso do
pagamento serdo acrescidos, a partir da data do leildo, atualizagdo monetaria pela variagao do
indice Nacional de Pregos ao Consumidor e juros moratérios de um por cento ao més, e tal
como aplicavel nas parcelas da arrematacao incidira multa de 10% (dez por cento); mais as
despesas para realizagao do leildao publico ora estimadas em aproximadamente oito mil e
duzentos reais;

9) Podera haver, a qualquer tempo, alteracdo na data de encerramento do leildo e/ou excluséo
de bens do leildo independentemente de prévia comunicagao. Erratas informadas e anunciadas
antes do encerramento eletrénico do leildo publico integram a presente Condi¢des de Venda e
Pagamento. As fotos e descri¢cdes inseridas na internet sdo meramente informativas, reservado
o direito de alteracdes até o encerramento eletrénico do leildo e de corregao de possiveis erros
de digitagdo ou imagem, a qualquer tempo;

10) Os lotes terédo horario previsto de fechamento (relégio disponivel na secéo “tela de lance”
do Portal), sendo certo que, caso o Leiloeiro receba algum lance nos 03 (trés) ultimos minutos
do fechamento do lote, o cronbémetro retroagira a 03 (trés) minutos do encerramento do lote e
assim sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os
Usuarios interessados tenham a oportunidade de efetuar novos lances;

11) Protegao de dados pessoais: o Leiloeiro Oficial ora signatario, em conformidade com a Lei
Geral de Protecado de Dados Pessoais-LGPD, somente realiza a coleta e tratamento de dados
pessoais fornecidos pelo proprio titular ao cadastrar-se para participar do leildo, com a
finalidade especifica de identificar os proponentes, viabilizando o atendimento ao cliente e a
realizacédo de leildes de forma segura e prevenindo fraudes. Esses dados sdo mantidos em
servidores seguros pela empresa Deseulance Ltda e compartilhados somente com a Junta
Comercial e com os Comitentes(proprietarios vendedores), para fins de faturamento dos bens
arrematados ou ainda quando for obrigado a fazé-lo mediante lei ou ordem de autoridade
judicial / administrativa. O Leiloeiro ndo coleta dados de cartdes de crédito ou contas bancarias,



nem informagdes pessoais de carater sensivel, respeitando todas as regras de privacidade e
uso de dados pessoais e de sigilo bancario, quando aplicavel.

DESCRICAO: os bens em leildo totalizam 21,371077% (equivalente a 41.207,99 m?) de
parte ideal do imovel urbano registrado sob a matricula n°.108.231, fls. 01, livro 2-Registro
Geral, do Registro de Iméveis da Comarca de Americana -SP, cuja area total do mesmo é de
corretos 192.821,30m? (cento e noventa e dois mil, oitocentos e vinte e um metros e trinta
centimetros quadrados), tendo cadastro imobiliario junto a Prefeitura Municipal de Americana-
SP sob o n° 20 0580 0070.0000. O montante de parte ideal a ser leiloado o sera em trés
percentuais distintos, quais sejam: 07,7884% (equivalente a 15.017,71m?), 09,0634%
(equivalente a 17.476,21m?), e 04,5192% (equivalente a 8.714,07m?), partes ideais essas que

integram o imdvel a sequir descrito: “Uma éarea de terras urbana, designada como GLEBA B1A, SITUADA
NA Vila Jones, em Americana, localizada em Zona Mista (ZM) e Unidade de Areas Verdes (UAV), com as seguintes
medidas e confrontagées: Inicia-se onde confronta com o lote 3A, da quadra H da Vila Massuchetto e Sistema de
Recreio da Vila Santa Inés, seguindo em reta por 118,91m com rumo de 71°46°20”SW confrontando com Sistema
de recreio da Vila Santa Ines denominado como “Praga Paulo Paes de Campos”, com Rua Bernardo Guimaraes,
Lote 7-B da Quadra H da Vila Santa Inés e Lote 2 da Quadra H da Vila Santa Inés Matricula 1429; dai deflete em
curva a esquerda raio 22,50m com desenvolvimento de 30,79 metros confrontando na confluéncia das Ruas Raul
Pompéia e Alberto de Oliveira; dai segue em reta numa distancia de 80,91 metros com rumo de 69°00°31”SW
confrontando com lote cadastrado sob numero 20.0041.0092.0000, antigamente com terreno de propriedade de
Inés Boschieiro do loteamento Vila Santa Inés, com Rua Paulo Setubal e parte do Lote 2p6 da Quadra F da Vila
Santa Inés; dai deflete a direita e segue em reta por 0,97 metros com rumo de 53°50°31”NW confrontando com
parte do Lote 2p6 da Quadra F da Vila Santa Inés, deste deflete a esquerda e seque em reta por 43,10 metros
com rumo 70°56°04”’SW confrontando com parte do Lote 2p6 da Quadra F da Vila Santa Inés e Lote 4 da Quadra
F da Vila Santa Inés; dai deflete a direita e seque em reta por 9,71 metros com rumo de 53°09°56 ’NW, dai deflete
a esquerda e seque em reta por 60,27m com rumo de 58°11°06”"NW confrontando com a Rua Manoel Bandeira;
dai deflete a direita em curva com raio de 3,00 metros numa disténcia de 4,44 metros na confluéncia das Ruas
Manoel Bandeira e Raimundo Correa; dai segue em reta por 110,96 metros com rumo de 37°25°27"NE
confrontando com a Rua Raimundo Correa e com a gleba cadastrada sob numero 20.0580.0050.0000 em nome
de Centro Estadual de Educacéo Técnico Paula Souza (CEETPS); dai deflete a esquerda e seque em reta por
52,44 metros com rumo de 53°53°24”NW; dai deflete a direita e seque em curva a direita com raio 230,00 metros
numa distancia de 121,27 metros; dai seque em reta por 135,95 metros e rumo de 22°46°19”NW confrontando
nestes com a gleba cadastrada sob numero 20.0580.0050.0000 em nome de Centro Estadual de Educac¢do
Técnico Paula Souza (CEETPS), dai deflete a direita e segue em reta por 143,94 metros com rumo de
66°41°53”NE; dai deflete a direita e seque em reta por 3,84 metros com rumo de 23°17°47”’SE, dai deflete a
esquerda e segue em reta por 397,36 metros quadrados com rumo de 66°41°56”NE confrontando nestes com a
Rua Alabama, com os lotes 10-A, 6-A, ambos da Quadra E do Jardim Dona Judith, com a Rua Mississipi, como
os lotes 11 e 10 ambos da Quadra F do Jardim Dona Judith, com a Rua Nevada, com os lotes 12 e 11, ambos da
Quadra G do Jardim Dona Judith, com a Rua Carolina do Sul, com os lotes 11 e 6-A, ambos da Quadra H do
Jardim Dona Judith, com Rua Arkansas, com os lotes 6 e 5, ambos da Quadra | do Jardim Dona Judith, com a
Rua Texas, com os lotes 6 e 5 ambos da Quadra J do Jardim Dona Judith, com Rua Carolina do Norte, com os
lotes 13 e 12 ambos da Quadra K do Jardim Dona Judith, com a Rua Arizona, com os lotes 13 e parte do 12 ambos
da Quadra L do Jardim Dona Judith, antigamente com o loteamento Jardim Dona Judith; dai deflete a direita e
segue em reta por 261,50 metros com rumo de 22°37°05”SE confrontando com a Gleba B1b; dai deflete a direita
e segue em reta por 44,73 metros com rumo de 55°40°39”SW; dai deflete a direita e segue em reta por 22,03
metros com rumo de 64°31°00”SW; dai deflete a esquerda e seque em reta por 28,51 metros com rumo de
47°19’563”SW; dai deflete a direita e seque em reta por 19,69 metros com rumo de 59°10°33”; dai deflete a
esquerda e segue em reta por 19,28 metros com rumo de 48°05°24”SW; dai deflete a esquerda e segue em reta
por 11,82 metros com rumo de 30°39°52”SW; dai deflete a direita e seque em reta por 19,91 metros com rumo de
56°45°'54”SW ; dai deflete a esquerda e segue em reta por 29,75 metros com rumo de 33°38°'12”SW, dai deflete a
esquerda e segue em reta por 46,79 metros com rumo de 25°45°56”SW; dai deflete a direita e segue em reta por
25,23 metros com rumo de 36°33°24”SW em todos estes margeando e confrontando com o cérrego, Rua
Washington Luiz, dai deflete a esquerda e seque em reta margeando o cérrego por 75,82 metros com rumo de
06°11°09”SE confrontando com a Rua Washington Luiz, Lote 09 da Quadra H da Vila Massuchetto, Lote 08 da
Quadra H da Vila Massuchetto, Lote 07 da Quadra H da Quadra H da Vila Massuchetto, Lote 06 da Quadra H da
Vila Massuchetto, Lote 5A da Quadra H da Vila Massuchetto, Lote 5B da Quadra H da Vila Massuchetto, Lote 4
da Quadra H da Vila Massuchetto, Lote 3B da Quadra H da Vila Massuchetto e parte do Lote 3A da Quadra H da
Vila Massuchetto, até atingir o inicio desta descrigcdo, perfazendo uma area superficial de 192.821,30 metros
quadrados, sobre o qual consta a seguinte area de viela sanitaria: Parte da area 5: inicia-se num ponto localizado
no alinhamento da Rua Paulo Setubal onde faz divisa com a Gleba B1a; dai seque em reta divisando com Gleba
B1a, numa distancia de 111,02 metros; dai deflete a direta e seque em reta divisando com Centro Estadual Técnico
Paula Souza — CEETPS, uma distancia de 5,00 metros; dai deflete a direita e seque em reta divisando com a
Gleba B1a, numa distancia de 114,55 metros; dai deflete a direita e seque em reta divisando com a Rua Paulo
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Setubal numa distancia de 6,04 metros, até encontrar o ponto inicial, perfazendo uma area superficial de 563,74
metros quadrados.”.

Até a data de expedig¢ao (14.01.2022) da derradeira certiddo imobiliaria entregue pelos
Proprietarios ao Leiloeiro Oficial, e conforme declaracdo formalizada ao Leiloeiro pelos
Comitentes/Proprietarios, inexiste quaisquer 6nus sobre a matricula deste imével e nem mesmo
qualquer espécie de servidao, inclusive aérea sobre a area do mesmo.

REGISTRO IMOBILIARIO: as partes ideais arrematadas serdo registradas na matricula n°
108.231 a exemplo do que ja regularmente formalizado via Escritura Publica de Venda e
Compra e registrado pelo C.R.Iméveis Americana -SP anteriormente conforme R-05/108.231
dessa mesma matricula. Restard na matricula ainda livre uma grande parte ideal para
ampliagéo, equivalente a aproximadamente mais 92.000,00m? de area contigua, nao edificada,
ora nao disponivel a venda.

COORDENADA GEOGRAFICA/localizacdo do imdvel matricula n® 108.231 (Ref.: proximo da
FATEC-Faculdade de Tecnologia de Americana -SP, e do CEETPS-Centro Estadual de
Educacao Técnico Paula Souza) com diversos acessos, dentre os quais pelo bairro Jardim
Dona Judith pelas Ruas Alabama, Rua Mississipi, Rua Nevada, Rua Arkansas, etc, sendo todas
essas ja dotadas de pavimento asfaltico, energia elétrica, e redes de esgoto e de agua: (
22°44'20.4"S 47°20'46.7"W )

DESCRICAO URBANISTICA: com predominio de boa altitude, possui encantadora vista de
vasta area da cidade de Americana -SP, topografia plana com suave declive, facil acesso a
comercios, hospitais, escolas, e areas de lazer, NOTA: visdo panoramica (em jun.11) do imével
esta disponivel via Google Street da Rua Alabama (gire angulo de 360° toda a imagem); idem,
idem, Rua Mississipi (em jul.2016); idem, idem, Rua Nevada (em jun.11); idem, idem, Rua
Carolina do Sul (em jun11); e Rua Arkansas (em foto jan.2022, no site).

(Fonte: Wikipédia) Caracteristicas do municipio de Americana -SP: PIB per capita seg.
IBGE/2010, R$ 29.850,/hab.; Clima: tropical de altitude; Altitude: 545m; Populagao/2020:
242.018 habit.; IDH(2010): 0,811 - muito alto; PIB (2009): 6,12 bilhdes.
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